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Informacja o zawarciu umowy najmu nieruchomosci, bedacej istotng transakcjg zpodmiotem powigzanym z
Emitentem

Podstawa prawna
|Art. 17 ust. 1 MAR - informacje poufne. ‘

Tre$¢ raportu:

arzad LC S.A. zsiedzibg w Tarnowie zawiadamia, izw dniu 5 marca 2024r. Emitent zawart umowe najmu na

zas nieokreslonyzLC Spétka zo.0. zsiedzibg w Tarnowie, ktdrej przedmiotem jest najem cze$ci nieruchomosci
otozonej w miejscowosci Tarndw przy ul. Przemystowej 29, objetej ksiegg wieczysta nr TR1T/00064114/4 ;.
omieszczen magazynowych i socjalnych w 2 budynkach potozonych na tej nieruchomosci o tagcznej powierzchni
1330 m2 wrazz prawem do korzystania z placu manewrowego i parkingu znajdujgcego sie na tej nieruchomosci
zamian za zaptate czynszu w wysokos$ci 22 zt netto miesiecznie za kazdy metr kwadratowy najmowanych
omieszczen i odpowiednio 29.260,00 zt netto miesiecznie za caty przedmiot najmu, ktéry to czynsz bedze jedyng
aleznoscia, jaka LC S.A. bedzie zobowigzana ptaci¢ za korzystanie z przedmiotu najmu.

Emitent wskazuje rowniez, iz Artur Kostyrzewski i Waldemar Madura — sg wspotwtascicielami (jako wspéinicy KIM
ieruchomosci A Kostyrzewski, W. Madura s.c.) 100 % udziatéw w LC Spoétka zo.o., a zatem majg znaczacy wptyw|
a spotke, zktdrg zawarta zostata umowa najmu czesci nieruchomosci objetej KW nr TR1T/00064114/4.
ednoczesnie zarowno Waldemar Madura, jak i Artur Kostyrzewski posiadajg pakiety akcji LC S.A
przywilejowanych co do gtosu, dajgce im moziwos$¢ znaczgcego wptywania na tg spotke. Poza tym, Waldemar
adura jest Prezesem Zarzadu LC S.A. za$ Pan Artur Kostyrzewski jest Wiceprezesem Zarzadu, a wiec sg oni
Zlonkami kluczowego personelu kierowniczego LC S.A. Dlatego tezLC Spétka zo0.0. jest podmiotem
owigzanymi zLC SA. w rozumieniu miedzynarodowych standardéw rachunkowos$ci przyjetych na podstawie
ozporzgdzenia (WE) nr 1606/2002 Parlamentu Europejskiego i Radyzdnia 19 lipca 2002 r. w sprawie
tosowania miedzynarodowych standardéw rachunkowosci.

0za tym, zuwagi na wartos¢ ww. umowy najmu zawartej na czas nieokreslony (. 1.053.360 z netto), wyliczong w
posob okreslony w art. 90h ust. 3 pkt 1) ustawy o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéow
inansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych zdnia 29 lipca 2005r. (29.260 z
etto x 36 miesiecy) oraz opisane wyzej powigzania wystepujace miedzy jej stronami stanowi ona istotng
ransakcje w rozumieniu art. 90h ust. 1 pkt 1) ww. ustawy.

Nalezy przy tym zaznaczy¢, ze przed podpisaniem ww. umowy najmu Zarzad LC S.A. przeprowadzit rozeznanie
a rynku, zktérego wynika, ze wskazana wyzej wysoko$¢ stawki czynszu najmu odpowiada aktualnym stawkom
ynkowym czynszu najmu pomieszczen magazynowych zlokalizowanych w Tarnowie, a takze stawkom wskazanym
operacie szacunkowym zlistopada 2023r. sporzgdzonym przez rzeczoznawce majgtkowego Pana Marka
ochenka, a dotyczacym wartosci ww. nieruchomosci. Poza tym, zawarcie tej transakcji byto uzasadnione
nteresem LC S.A. i wszystkich jej akcjonariuszy, poniewaz zapewni to mozliwos$¢ dalszego korzystania z
ieruchomosci, na ktérej Zlokalizowany jest magazyn Spofki, dzieki czemu uniknie ona zaktécen w swojej biezgcej
ziatalnos$ci i kosztéw zwigzanych z przenoszeniem tego magazynu.

Emitentinformuje rowniez, izw dniu 4 marca 2024r., na zawarcie ww. umowy najmu cze$ci nieruchomosci,
edgcej rowniezistotng transakcjg zpodmiotem powigzanym, w drodze uchwaty, wyrazita zgode Rada Nadzorcza
C S.A, zaznaczajac ze przy jej udzielaniu wzieta pod uwage, iz
uzgodniona stawka czynszu odpowiada rynkowym stawkom czynszu najmu pomieszczeh podobnych do
omieszczen, ktére maja byé najmowane przez Spoétke, podawanym w aktualnych ofertach najmu budynkéow
agazynowych zZlokalizowanych na terenie Tarnowa, a takze wskazanym w operacie szacunkowym okreslajgcym
artos$¢ nieruchomosci, bedgcej przedmiotem najmu, sporzadzonym przezrzeczoznawce majgtkowego w
istopadzie 2023r.
zawarcie ww. umowy najmu pozwoli na dalsze korzystanie przezLC S.A. zpomieszczen, w ktérych zZlokalizowany
est magazyn Spotki, dzieki czemu bedzie mozna unikngc¢ zaktdécen w jej biezgcej dziatalnosci i ponoszenia
osztéw zwigzanych z przenoszeniem magazynu do innej lokalizacji.

latego tez, zdaniem Rady Nadzorczej opisana wyzej umowa najmu, jaka ma zosta¢ podpisana zLC Spoétka z
.0., bedzie transakcjg zawartg na warunkach rynkowych, bez wykorzystywania przez podmiot powigzany swojej
02zycji, a przy tym jej zawarcie jest jak najbardziej uzasadnione interesem LC S.A. i wszystkich jej akcjonariuszy,
o umoZiwi dalsze korzystanie z nieruchomosci, na ktérej zZlokalizowany jest magazyn Spétki mimo sprzedazy tej
ieruchomosci. co nozwoli na unikniecie zaktécen w funkcionowaniu Spétki i kosztéw zwiazanvch z

Komisja Nadzoru Finansowego




LC S.A. RB 8 2024

rzenoszeniem magazynu, w zamian za zaptate stawki czynszu, ktéra nie odbiega od aktualnych stawek
ynkowych.

Rada Nadzorcza Emitenta, po dokonaniu stosownej oceny, uznata, tez, ze nie ma potrzeby zaciagniecia opinii
odmiotu zewnetrznego w celu przeprowadzenia wyceny oraz skutkow ekonomicznych umowy najmu czes$ci ww.
ieruchomosci, zuwagi na fakt, izrzeczoznawca majatkowy w operacie sporzadzonym w listopadze 2023r.,
otyczacym warto$ci najmowanej nieruchomosci, wskazat jakie sg aktualne rynkowe stawki czynszu
omieszczen magazynowych, a przede wszystkim dlatego, izdo miarodajnego ustalenia aktualnych stawek
ynkowych czynszu najmu pomieszczeh magazynowych znajdujgcych sie w Tarnowie nie jest konieczne

cigganie opinii podmioty zewnetrznego, poniewaz Spoétka mogta to zrobi¢ samodzelnie poprzez analize
tosunkowo licznych i tatwo dostepnych ofert najmu pomieszczen magazynowych. Poza tym, podpisanie ww.
mowy najmu, ktérej przedmiotem bedze niemal cata sprzedawana nieruchomos$¢ zapewni LC S.A. mozliwos$¢
alszego korzystania z niej, co pozwoli unikngé zaktécen i kosztéw zwigzanych z przenoszeniem magazyny Spofki
o innej lokalizacji.
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